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預期！
預期改變才是中國房地產價格上漲的直接推動力量，雖然中國房價上漲原因複雜。
毫無疑問，無論是北京、上海、深圳，還是內地二三線城市，雖然這些城市的居民收入近年來確實在增長、青壯年就業比例也在上升，但這不是房價一日千里的根本原因。以北京為例，難道2006年北京人民的收入水準，人口結構都比2005年有了根本改變、質的飛躍？更可能的是，一夜之間，這些居民受某種因素的影響，從而引爆了他們「買漲不買跌」的心理。
可以肯定，如果中國房價上漲的預期未能在中國居民心目中有所改變，中國正在進行的新一輪房地產新政比較以往的政策， 也只是五十步笑百步，何況推動中國房價上漲的諸多因素仍在繼續潛伏。
第二套房貸首付提高到40%以上、第二套房貸款利率上浮10%以上、商業用房購房貸款首付款比例不得低於50%，期限不得超過10年，市場傳聞已久的房地產新政日前正式由中國人民銀行、中國銀監會聯合出臺。
客觀地評價，這次中國房地產的新政調控比以往更市場化，也更有操作性，力度也較大，雖然這個政策未必能有立杆見影的效果，但是對抑制目前中國房價的投機和非理性亢奮還是有一定的威攝作用，但為什麼力度不能更狠一些？時間為什麼不能更早一些？為何每次政策出臺都要等到房價的財富效應飆升之後？
對於一個經濟體來說，雖然經濟增長最後必然會體現在資產價格的上漲，但是，無論中國近幾年房價的上漲幅度，或是速度，或許只有泡沫經濟國家才能相比，或者更直接地說，中國房價已具有泡沫經濟的特徵。
很顯然，自2001年來中國經濟進入新一輪經濟週期，房價上漲也是如影隨形，而且目前的漲幅已經遠遠超出實體經濟的增幅，當然，虛擬經濟本來就是對實體經濟未來預期的反映，但是這種「貼現」在目前的中國房價漲幅或許已經讓居民望塵莫及。
但是，房價高並不是跌的理由，除非推動房價上漲的力量消失，而市場預期又被某種突然的因素改變。否則，在財富效應的推動下，泡沫將會被非理性吹出更大的泡沫。
對於任何一個國家來說，尤其是象中國這樣一個正處於人口紅利的新興市場國家，房地產並不能很簡單地被視為房子居住的問題，其背後都是金融問題，無論是開發商還是購房者；而且近中國房價的高速增長，更是讓中國的金融業騎上了虎背，漲，民怨沸騰，跌，銀行業不能承受其重。
正如本專欄此前一再指出，對於中國百姓來說，如果他沒有享受到房價上漲的好處，那麼他肯定會遭遇房價下跌的拖累，房價的下跌，將是銀行的壞帳增加，企業的抵押資產價值下跌，最後是銀行信貸的緊縮，企業的蕭條，老百姓或是收入銳減，或是失業。
或是正因為如此，中國政府在調控房價時才會投鼠忌器，不敢重拳用典，雖然中國現在準備下定決心降伏房價漲幅，但是，對中國來說，如果房價上漲的市場預期未能根本調整，在目前中國銀行系統流動性仍然充足的情況下，最後將是市場和政策的繼續博奕，直至兩敗俱傷。
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